~ UYBANNHAN DAN ' CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG . Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 651 /QP-UBND * Bdc Giang, ngay 24 thang 7 nam 2020
QUYET PINH

Veé viéc chip thuin dau tw du 4n: Khu 50 1 thudc Khu dé thi méi
canh Truong Cao dang nghe cong nghé Viét - Han, xa Dinh Tri,
thanh phd Bic Giang, tinh Bic Giang

UY BAN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Ciin cte Ludt Té chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cw Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014;

Can cu Ludt Kinh doanh bdt dong san ngay 25/11/2014;

Can cur Nghi dinh sé 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 cua Chinh phii vé
quan Iy dau tw phdt trién @6 thi; Nghz dinh so 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cia Chinh phu quy dinh ve gid dat; Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 cia Chinh phi vé su’a d6i, b6 sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tzet
thi hanh Ludt dat dai;

Cdn cir Thong tw lién tich 56 20/2013/TTLT-BXD-BNV ngay 21/11/2013
cua Bé Xdy dung - Bé Noi vu huong dan mét s6 néi dung ciia Nghi dinh 56
11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 cua Chinh phu Théong tw so 36/2014/TT-
BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bé Tdi nguyén va Méi truong quy dinh chi tiét
phu’ong phdp dinh gid dat; xdy dung, diéu chinh bdng gid dat; dinh gia ddt cu
thé va tw van xdc dinh gid dat

Can cu Quyet dinh s6 17/201 9/0b-UBND ngay 22/7/2019 cua UBND
tinh quy dinh mot so ndi dung vé quan Iy va thuc hién dw dn khu dé thi, khu din
cu néng thén moi khéng sic dung von nhd nuoc thong qua hinh thirc ddu thau
lya chon nha ddu ti trén dza ban tinh Bac Giang;

Can cu Quyet dinh 56 1 5/2020/QD-UBND ngay 10/6/2020 vé viéc sira doi,
bé sung mét sé diéu ciia Quy dinh mét so ndi dung vé quan Iy va thuc hién duw an
khu d6 thi, khu ddn cw ndng thon mai khong stk dung von nha nuoc théng qua
hinh thirc ddu thau lwa chon nha ddu tw trén dia ban tinh Bdc Giang ban hanh
theo Quyét dinh 56 17/201 9/QD— UBND ngay 22/7/2019 cia UBND tinh Bdc Giang;

Cdn cit Théng bdo sé6 822-TB/TU ngdy 23/7/2020 cua Thuong truc Tinh
1ty Bdc Gzang

Theo dé nghi ciia Cong ty Cé phan Thanh D6 tai To trinh s6 18/TTr-CDT
ngay 22/6/2020; cua S¢ Xdy dung tai To trinh s6 79/TTr-SXD ngay 13/7/2020.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét chép thuan dau tr dw 4n Khu s6 1 thudc Khu d6 thi
méi canh Trudng Cao déng nghé cong nghé Viét - Han, xa Dinh Tri, thanh ph6
Bic Giang, tinh Bic Giang, v6i ndi dung sau:



1. Tén dw én va chii diu tu:

- Tén dy 4n: Khu s6 1 thudc Khu db thi méi canh Truong Cao ddng nghé
cong nghé Vi€t - Han, x4 Dinh Tri, thanh ph6 Bic Giang.

- Chu déu tu: Céng ty CH phén X4y dung Thanh D6 Bic Giang.

2. Dja diém, di¢n tich, ranh gidi dw dn:

- Pia diém xay dung: X& Dinh Tri, thanh phd Béc Giang, tinh Bic Giang.

- Quy mo du 4n khoéang 11,03ha.

- Ranh giéi du an:

+ Phia Bic: Giap dudng QL31;

+ Phia Pong: Gidp Trudng Cao dang nghé cong nghé Viét - Han;
+ Phia Nam: Gidp d4t néng nghiép xa Dinh Tri;

+ Phia Tay: Gidp khu dén cu canh dudng TL299.

3. Muc tiéu ciia dw dn:

Piu tu xay dung méi dong bd ha tang k§ thuit theo Quy hoach chi tiét‘ (ty
lgft 1/500) dugc duyét‘ dé tao co s& hinh thanh mot khu d6 thi méi dong bd ca ve ha
tang k§ thuét va ha tang xa hoi trén dia ban xa Dinh Tri, thanh pho Bac Giang.

4. Thoi han hoat dpng va tién do thuc hién dw dan:

Thoi han hoat déng duy 4n 1a 7 ndm ké tir thoi didm dugc chip thusn du tr
du 4n; trong d6 thoi gian dau tu xdy dung 18 thang, tién d6 du kién nhur sau:

- Pén hét théng 11/2020: Giai phéng mit bing toan bd du én, thuc hién cac
thu tyc chuan bi dau tw x4y dung va khéi cong xay dung;

- Dén hét thang 01/2022: Hoan thanh viée dAu tu xdy dung dy 4n.

5. Nji dung xdy dung va phwong dn thiét ké co sé

5.1. Noi dung dau tw xdy dyng: Xay dung méi hé théng ha thng k§ thuat,
khuon vién cdy xanh trong ranh gidi dy 4n theo quy hoach chi tiét duogc phé duyét va
thyce hién dau noi véi hé thong ha tang ki thuat cua khu vuc xung quanh du 4n.

5.2. Gidi phap thiét ké co s6:

a) San nén:

San nén trong cac 16 dht x4y dung cong trinh; cao d9 san nén tudn thu theo
- quy hoach’ chi ti’ét dugc duyét, phﬁ hop véi khu vure 14n can; cao do san nén cao nhat
+5,9m, thap nhat +5,11m. San nén theo phuong phép duong dong mirc, @6 doc san
nén dam bao thoat nuéce tw chay Vo1 huéng doc ve phia céc tuyén dudng giao thong
bao quanh 16 dat. Vit liéu san nén bang dét cap III, dap dat theo timg 16p va lu len
dat d§ chat yéu cau K>=0,85 ; ngoai ra tan dung dat du thira tir cong tac dio nén cia
cac hang muyc ky thuat khac @€ dap.

b) Giao théng:

Hé¢ théng giao théng thudc du 4n bao gbm céc tuyén dudng v6i quy mo tuin
thu theo quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 duoc duyét.

. - Thiét ke tric doc: Tréc doc céc tuyén duge thiét ké tuan th theo cao 6
khong ché trong quy hoach va d4u ndi phu hop véi cac tuyén dudng trong khu vuc
(tuyen duong QL 31).
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- Thiét ké trac ngang: Thiét ké 05 loai miit cét ngang c6 quy mo nhu sau:

SIT | et 8 O el .| bbb () | G ]
1 1-1 9 ) 2%6 - 21,0
2 2-2 2x5 2x5 1,0 - 21,0
3 3-3 9 2x5 - 19,0
4 4-4 8 2x5 - 18,0
5 A-A 2x7+15 %5 2x2 43,0

* Ghi chii: Mit cit A-A 13 tuyén duong QL31 (dudng hién trang mé rong,
dudng gom va via he phia trong du an).

Do dbc ngang mat dudng i=2%; do dbc ngang hé duong i=1,5%.
- Thiét ké nén duong: Nen dudng cha yéu 13 nén dap, trude khi dap t1en hanh

vét bin, hitu co; vat lidu ddp nén duong s dung dét cAp phbi ddi; phan nén long
dwong dAm chat dat K>0,95.

- Thiét ké mat dudng sir dung két cAu mat ducmg mém cip cao Al (theo tidu
chuin 22TCN211-2006), gém 02 loai:

+ Loai 1: K&t cAu mit duong c6 mit cit gdm cac 16p tir trén xudng dudi nhu
sau: Scm bé tong nhua chat 12,5; tudi nhya dinh bam 0 Skg/m 7cm bé tong nhya
chat 19; tudi nhya thAm bam tiéu chuén 1 Okg/m 18cm cép phdi da dim loai I;
35cm cap ph01 da dam loai II; 35cm dht dap cap III ¢ chat K>0,98.

+ Loai 2: Két cAu mat dudong ndi bd (g6m cac tuyén con lai), cac 16p tir trén
xudng dudi nhu sau: 4cm bé tong nhua chit 12,5; tudi nhya dinh bam 0 5kg/m 6cm
bé tong nhya chat 19; tuwdi nhya thim bam tiéu chuén 1 Okg/m 15cm cap phdi da
dim loai I; 18cm cAp phdi d4 dam loai IT; 50cm dét dép cap IIT d6 chit K>0,98.

- Két chu b vénh mit duong QL31: Bé tong nhya chat 12,5; tudi nhya dinh
bam 0,5kg/m?.

- He dudng: Cac tuyén 4A, 4B va via hé xung quanh khuén vién ciy xanh
thiét ké 14t bang d4 ty nhién, kich thudc da 30x30x3cm, phia duoi 16t VXM mac
100# day 2cm va bé tong d4 2x4, day 8cm, nén hé duong dip dat cap III dAm chit
dat K>0,90; cac tuyén con lai 1t gach block tur chen, phia dudi 16p méng sir dung cat
den gia ¢b xi ming 8% day Scm, nén hé duong dap d4t cp I ¢4m chit dat K>0,90.
B0 via hé duong s dung vién via bé tong duc san kich thuoc 26x23x100cm cho
nhitng doan dudng thang va kich thudc 53x18x100cm cho giai phan cach. Trong cay
xanh dd thi doc theo via he cua cac tuyen duodng, khoang cach giita cac cay 10-14m,
vi trf tréng cdy & giita hai nha lién k&. HO trong cy xay gach kich thudc 1ong trong
1,2x1,2m. B6 gay he xdy gach VXM mac 75#, kich thudc 11x15cm.

- An toan giao théng: H8 théng cac vach son ké dudng, bién béo hidu duong
bd dugc thiét ké theo cac quy dinh vé duong giao thong d6 thi phu hop véi quy
chuén k¥ thuat Qudc gia vé bao hiéu duong bd QCVN 41:2019/BGTVT.

¢) Cap nuée va PCCC:
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- Ngudn nuéc cp cho khu vuc du an dugc lay tir dudng dng cép nudce sach
chay doc QL31 theo quy hoach dudng kinh 6 ong HDPE D110. Trong ranh gi6i du 4n,
thuc hién dau tur hé théng dudng Ong phan ph01 st dung O ong HDPE D110, nuéc sinh
hoat dwoc cap cho cac ho tiéu thu qua tuyén 6ng dich vu 12 8 ong HDPE D50-D110.

- CAp nudc chira chay: Hong cp nu6e ctru hoa duge bé tri trén mang lu6i cp
nuée phan phéi c6 dudng kinh D110mm duoc dit trén phén hé cta céc tuyén dudng,
khodng cach gitta cac try ciru hod trung binh 100-120m.

d) Thoat nuéc mua: Hé thong thoat nudc mua va thoat nude thai dugc thiét ké
riéng biét. Nudc mua duogc thu vé phia cac ho ga va chay vao hé thong cbng tron
BTCT dat ngdm duéi he, duong; hé théng giéng thu nude duoc bo tri cach nhau
trung binh khoang 30m/giéng, do ddc theo tiéu chudn i=1/D. Pudng dng thoat nude
su dung cong tron BTCT duc sin duong kinh tir D400 dén D1000. Hudng thoat
nuéce chinh tir Pong Bic sang T4y Nam dugc tip trung thoat vé hé théng cbng hop
B1500 cua dy an.

e) Thoat nude thdi: Nudc thai sinh hoat duge xtr Iy qua bé tu hoai cua cac
cong trinh trude khi thoat vao hé théng ranh B400 chay doc sau nha thu vé tuyen
cong tron HDPE D300 dat ngam dudi hé dudng, hudng thoat nude vé khu vuc bé xir
1y nuéc thai tam thoi cong sudt 375m3/ngay dém dit tai khu d4t cdy xanh; nuéc thai
sau khi xr ly so bd chdy vao hé thong xur Iy nuée thai cia Khu din cu méi canh
duong tinh 299 phia TAy Nam du 4n.

g) Cap dién va chiéu sang:

- Nguén dién cip cho cac tram bién 4 ap cua dy an dugc lay tir duong day trung
thé 35kV, 16 day 378E7.1 tram 1 IOkVA Péi Céc.

- Dién trung thé: Piém d4u néi cdp dién cho céc tram bién 4p cua du 4n tai vi
tri c§t 19B 16 378E1.7; x4y dung 02 tram bién ap dé cap dién cho du 4 an, cong suat
tram bién 4p T2: 2x400KVA va tram bién 4p T3: 2x400KVA dat & vi td dat cay
xanh cua dy an.

- Dién ha thé 0,4kV: Xay dung cac 16 xuét tuyén tir 02 tram bién ap vé cac ti
dién phan phéi khu vuc, di ngdm diy duédi via hé, st dung loai cap ngim
CwXLPE/DSTA/PVC (3x35+1x25)mm? dén (3x240+1x185)mm? dwoc ludn trong
6ng nhira HDPE.

- Pién chiéu sang cic tuyén duong giao théng ding loai dén Led cong suat tir
120W-150W. Dén duogc lip trén cot cin don H=10,0-11,0m b tri doc theo via hé
cua duong voi khoang cach trung binh g1ua cac den 30m/cot.

h) Thong tin lién lac: Thiét ké cac éng luon cép, bé cap cho san dé phuc vu
cho céc don vi cung cép dich vu thong tin. Dau tu x4y dung ha ngdm bé cap, hd
ganivo dé thuan tién cho viéc ludn cép va dau ndi cap.

i) Khudn vién cdy xanh: Khu ciy xanh thuc hién theo quy hoach chi tiét, thiét
ké d6 thi d dwoc phé duyet

6. Khdi todn so by tong mirc diu tu:

Du kién so bd tdng mirc dau tir dy 4n 12 137,062 ty ddng (Mot trim ba muoi
bay ty, khéng triam sdu mwoi hai triéu dong), trong d6:




TT Khoin muc | Gia tri (d0ng)
1 | Chiphixay dung st 70.577.638.000 |
2 | Chi phi thiét bi - ' 3.529.600.000
3 | Chiphiquan ly du an ; - 1.379.330.000 |
4 | Chiphitrvinxdy dung 4.254.437.000 |
5 | Chi phi khac ' 4.735.385.000
6 | Chi phi bdi thuong giai phong mat bang 36.283.829.000
7 | Chi phi du phong £l s 116.302.630.000
Téng muc dau tu (lam tron) o 137.062.848.000

So bo tong mrc dau tu va phuong 4n tai chinh tai thoi diém chép thuan dau tu
la tam tinh nham khéi toan hidu qua kinh té ctia dy 4n. Thoi diém tinh thu tién st
dung dt, tién thué dét cua du an, xac dinh céc chi phi dau tr x4y dung cta du an,
- xay dung phuong 4n tai chinh cta du 4n 13 tai thoi diém co quan c6 thdm quyén

quyét dinh giao dit, cho thué dét cho chu diu tu dé xay dung cac cong tr1nh thudc
du an.

7. Nguén véon dau tw:
- Vbn dau tu cta chu dau tu (von ty ¢d): 35% téng mirc dau tu.

- Vén vay ngan hang thuong mai va huy dong hop phép khéc: 65% tong
murc dau tu.

Chu dau tu ¢6 trach nhiém b tri va huy dong &t ngudn vén dé thyc hién
theo ding tién d6 cua du 4n dwoc chip thuan dau tu.

8. Phuong thic giao ddt, cho thué dét, chuyén nhwong quyén si dung dit:

- Viée giao d4t cho chu dau tu thuc hién du 4n theo phuong thirc ¢ thu tién
str dung dat sau khi d3 hoan thanh viéc bdi thudng giai phong mit bang. Trinh tu,
thi tuc giao dat, thué dat dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat hién hanh va
ciia UBND tinh Bic Giang tai thoi diém thiét 1ap ho so.

- Bét dong san thudc dw 4n chi ddu tu thuc hién kinh doanh, chuyén
nhuong theo Luit DAt dai, Luét Kinh doanh bat dong san va cac quy dinh hién
hanh c6 lién quan bao gdm quyén sir dung phén dét & lién k& thuoc phén 16 LK2,
tir phan 16 LK4 dén LK12; NP2-1, NP2-2, NP4, NP5 va dat & biét thy BT2, BT3,
trir dién tich dat & dé phuc vu tai dmh cu theo phuong an dugc co quan Nha nudc
c6 thdm quyén phé duyét (néu c6). Chu dau tu ¢ trach nhiém 1ap thiét ké mau
nha & dam bao phu hop véi quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi dugc duyét va duoc
co quan cé tham quyén thong nhit dé lam co s& quan 1y, cip phép va thi cong
xay dung.

- Chu dau tu chi dwoc phép kinh doanh, chuyén nhuong khi dam bao day
du céc diéu kién theo quy dinh cia Luat Dit dai, Luat Kinh doanh bat dong san va
cac quy dinh khéc c6 lién quan. Viéc cip Gidy chimg nhén quyén sir dung dt ddi
v6i phan dit cha diu tu dugc phép kinh doanh, chuyén nhuorng cho cac khach
hang va Chu dau tu duoc thyuc hién theo quy dinh hién hanh cé lién quan.
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9. Pdt va cdc cong trinh ha tang dwoc chuyén giao khéng boi hoan cho
Nha nwoc:
- P4t ban giao cho Nha nuéc, bao gom
i Pit xay dung cong trinh ha tAng ky thuat: Hé thong giao thong; Hé
théng cdp nudc; Hé thdng thoat nudc; HE thong cap dién, chiéu sang, Hé théng

théng tin lién lac (toan b hé thong ng va hd ga ludn cép); khudn vién cay xanh
(CX3, CX4, CX5).

+ D4t quy hoach xay dung cong trinh: Nha van hoa (16 CC), thuwong mai
dich vy (TM), nha & x4 hdi (OXH) va dat ¢ tai dinh cu theo phwong &n BTGPMB
duoc phé duyét (néu co).

- Chu dau tu ban giao céc loai @4t néu trén cho Nha nudc sau khi hoan
thanh cac cong trinh ha ting cua du 4 an dé Nha nudc quan ly, st dung Trudng hop
chwa hoan thanh cac cong trinh ha tang ky thudt tai céc 16 dit néu trén nhung nha
nuge c6 nhu cau sir dung thi chi dau tw c6 trach nhiém ban giao cho nha nudc khi
c6 yéu cau.

- Céc cong trinh ha tang duoc chuyen giao cho Nha nudc bao gom toan bd
cic cong trinh ha ting k§ thuat (Hé thong giao thong; HE thong cap nuoc; Hé
thdng thoat nudc mua, nuoc thai va bé xtr Iy nuc thai; Hé théng cAp dién, chiéu

sang va hé théng dng, hé ga ludn cép cua thong tin lién lac) va khuén vién cay
xanh (CX3, CX4, CX5).

Viéc chuyén giao cac cdng trinh ndy chi duge thuc hién khi hoan thanh viéc
dau tu va dam bao yéu cau vé chét lugng theo quy dinh hién hanh cta phép lut.

10. Cac nji dung khdc: Theo Béo cdo s6 217/BC-SXD ngay 09/7/2020
‘ctia S¢ Xay dyng va Hb so du 4n d3 thdm dinh.

Diéu 2.

1. Cong ty Cb phan Xay dung Thanh Db Bac Giang c6 trach nhiém td chirc
thyc hién dy 4n dam bao ding quy hoach chi tiét dugc duyét, tién do, chit luong
cong trinh, hidu qua ctia du 4n dugc chip thuan dau tur va cac quy dinh hién hanh.

2. Céac So, nganh co lién quan: Theo chic nang, nhiém vu c6 trach nhiém
d6n dbc, theo doi, gidm sat va kiém tra viéc thuc hién dau tu x@y dung dy an cua
chil dau tu; phdi hop vé6i chinh quyen dia phuong va chii dau tu giai quyét cac
cong vi€c, cac kho khan, vuedng mac trong qua trinh thuc hién du 4n.

3. UBND thanh phd Bic Giang:

- Chu tri t6 chirc thdm dinh, phé duyét phuong én boi thudong giai phéng mit
bang, hd trg tai dinh cur va trién khai thyc hién cong tac boi thuong giai phong mat
bang theo quy dinh. Chi phi boi thuong gidi phong mat bang do chi dau tw chi tra
theo phuorng an boi thuong duge Nha nudc ph€ duyét, cac khoan chi phi phat sinh

ngoai quy dinh ctia Nha nuéc thi chii dau tr tr trang trai va khong dugce tinh vao chi
phi hop 1y cta du an.

- Chi dao, giao nhiém vy cho cac phong ban chuyén mén tryc thudc tham gia
quén ly, giam sat qua trinh thyc hién dy én cua chu dau tu dam bao chat luong va
tién do theo quy dinh; nghiém thu cong trinh trong qué trinh xay dung cho dén khi
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hoan thanh ban giao dua vao st dung 601 V0i cac cong trinh ha tang k¥ thuét duoc
chuyén giao cho nha nudc.

- Nhén chuyen giao cac cong trinh ma chi déu tu chuyén giao cho Nha nudc,
quan ly khai thac theo dung cong ndng, c6 trach nhiém bao tri cong trinh theo cac
quy dinh ctia phép luét vé xay dung sau khi k¥ nhan chuyén giao.

- Phéi hop v6i S& Tai chinh va Co quan thué don déc chi dau tu nop tlen su

dung va céc khoan thué, phi, 18 phi... theo tlen d6 dy an dugc chép thuan va cac quy
dinh hién hanh. :

Piéu 3. Tha truong céc co quan: Van phong UBND tmh S& Ke hoach va
Pau tu, S¢ Tai chinh, S& Xay dyng, S¢ Tai nguyén va M6i truong, S¢ Giao thong
vén tai, S¢ Cong Thuong, S& Thong tin truyén thong, S& Nong nghiép va Phat
trién nong thon, Kho bac Nha nudc tinh, Cuc Thue tinh; UBND thanh pho Bic

Giang, Cong ty C phan X4y dung Thanh D6 Béic Giang va cac don vi lién quan
cin ctr Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhin: o ' ™. UY BAN NHAN DAN

- Nhu diéu 3; % ‘
- Chi tich, céc PTC UBND tinh; KT,-CCH}}{ TIICCIiI
- Phong PTDT&HTKT - S¢ X4y dung (Lwu hd 0); PHO CHU TI

- VP UBND tinh:

+ LDVP, TKCT, TH, KT, TNMT;
+ Luu: VT, XD.Tuén,

UBND Tinh Béc Giang -
Gio ky: 24/07/2020 13: 56 01

' Lai Thanh Son






